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Baggrundsnotat- sommerhuse

I Hgje-Taastrup Kommune har vi sommerhuse i udlagte sommerhusomrader og sommerhuse
spredt beliggende i landzone.

Der skelnes i planloven mellem, hvorvidt sommerhuset er placeret i et udlagt sommerhus om-
rade eller i landzone. I landzone reguleres efter planlovens landzonebestemmelser §§ 34-38.

For sommerhuse i udlagte sommerhusomrader geelder szerlige regler.
Lovgivning og statslige interesser

Planloven
Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for udlaegning af arealer til sommerhusomrader,
jf. § 11, stk. 1 nr. 3.

Som udgangspunkt, kan der ikke etableres nye sommerhuse pd ubebyggede arealer i landzo-
ne, da dette vil vaere i modstrid med planlovens landzonebestemmelser, der har til formal at
hindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land.

Fingerplanen 2013
Der kan ikke udlaegges arealer til nye sommerhusomrader, jf. Fingerplanens § 3 nr. 5.

Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen
Omrader til sommerhuse fastlaegges via et landsplandirektiv. Det vil sige, at nye udlaeg af
sommerhusomrader alene kan fastlaegges af staten.

Det er et statsligt krav, at eksisterende sommerhusomrader fastholdes som rekreative omra-
der til ferieformal. Det er en statslig interesse, at eksisterende stgrre sommerhusomrader for-
bedres af hensyn til bade turismen og friluftslivet.

Den regionale Udviklingsplan 2012
Ingen bemaerkninger

Eksisterende kommunale planer

Der er udlagt 4 sommerhusomrader i kommunen:
Omrade ved Stromsvej

Omrade ved Hovmarken

Omrade ved Enghavegardsvej
Omrade ved Kathrineberg

PWNE

Fzelles for omraderne er, at der kan bygges i 1 etage og med en bebyggelsesprocent pa 10 %
af grundens areal. Dette har bevirket, at der pd stgrre sommerhusgrunde er blevet bygget
huse pa over 200 mz2,

Forslag til @ndring af kommuneplanens rammer og baggrund herfor

Storrelse p§ sommerhuse i sommerhusomr8der

Kommuneplanens eksisterende rammer for sommerhusomrader har bevirket, at omrdderne
har faet udseende af miniparcelhus-omrader, hvilket giver anledning til udbredt praksis med
ulovlig heldrsbeboelse, hvor der er daekadresse andet steds end i sommerhuset. Det bgr der-
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for overvejes, hvorvidt der i kommuneplanen bgr stilles krav til bebyggelsens materialevalg
og udformning for at fastholde omrddets karakter af sommerhusomrade.

Ligesom det bgr overvejes om kommuneplanrammerne for, hvor meget der kan bebygges i
sommerhusomrader bgr aendres til en maksimalstgrrelse pa sommerhusene i omradet.

Det vurderes at veere hensigtsmaessigt at tilfgje en retningslinje i kommuneplanen, der fast-
laegger en maksimal stgrrelse pa sommerhuse i sommerhusomrader pa 150 m?.

De 150 m2 er fremkommet ved at en normal sommerhusgrund er p& 1000 - 1200 m2 og be-
byggelsesprocenten er ifgl BR10 15 %. Og sa er der ogsa taget hensyn til de noget sarbare
omrader som vore sommerhusomrader ligger i. Kommune skal have mulighed for et nedlaeg-
ge et § 14-forbud, hvis der skulle komme en ansggning ind pa et meget stort sommerhus pa

en meget stor grund.

Sommerhuse i landzone

Hgje-Taastrup Kommune har en praksis om at give landzonetilladelse til tilbygning af som-
merhuse op til 100 m2. Der er desuden servitutter ved Kirkestien i Sengelgse, der giver ret til

opfgrelse af 100 m2 sommerhus i landzone.

Forslag om ny retningslinje for maksimal stgrrelse pa sommerhuse i sommerhusomrader,
vurderes ikke at have indflydelse p& praksis om tilladelse til tilbygning af sommerhuse i land-

zonen.

Sommerhusomr8de ved Kathrineberg

Sommerhusomrade ved Kathrineberg bgr udga af kommuneplanens rammer som sommer-
husomrade, da det er et lavbundsareal, der er fysisk vanskeligt at bebygge.

Da sommerhusomrader fastlaegges ved landsplandirektiv, anmoder Byradet med hgringssvar
til forslag til Fingerplan 2013, Naturstyrelsen om, at omradet udtages af Fingerplan 2013.
Dette er sket med den endeligt vedtagne Fingerplan 2013. Ramme 4050 udgar derfor. Omra-
det er en del af kommuneplanens udpegning af gvrige lavbundsarealer.

Forslag til nye retningslinjer i kommuneplan 2014

 Der kan maksimalt bygges optil 150 m2 sommerhus i de udlagte sommerhusomrader.

Kommuneplan 2010

Kommuneplan 2014

Landomrader med szerlig status

Nogle arealer i landomradet har en seerlig
anvendelsesmaessig status. Deres beliggen-
hed er vist pa kort 7.2.1, og rammerne for
lokalplanlaagningen fastlaegger mere detalje-
rede bestemmelser

(Adm bemeerkn. : Det geelder kun for koloni-
haver og landzonelandsbyer — de udlagte
sommerhusomr8der er ikke placeret i landzo-
ne, men i sommerhusomr8der. Teksten til
kort skal omformuleres, for s8 vidt ang8r de
udlagte sommerhusomr&der).

(Indsaettes som indlednings til afsnit om
sommerhusorm&der, landzonelandsbyer og
kolonihaver)

Landomrader med szerlig status

I det 8bne land findes omrader, der har en
saerlig status. Det drejer sig om mindre
landsbyer, kolonihave- og sommerhus-
bebyggelse i landzone, samt omrader udlagt
til sommerhusomrader. Omradernes belig-
genhed er vist pa kort XX

Sommerhuse
1.Sommerhuse kan kun etableres i de
eksisterende sommerhusomrader i
den nordlige del af kommunen, se
retningslinjekort 7.2.1.

2.0mradernes beliggenhed er matriku-
laert afgraenset i rammerne for lokal-

Sommerhuse
1.Sommerhuse kan kun etableres i de ek-
sisterende udlagte sommer-
husomrader i den nordlige del af
kommunen, se retningslinjekort xx.

2.0mradernes beliggenhed er afgraenset i
rammerne for lokalplanlaagningen.




planlaegningen. (adm. bemeaerk.: min-

dre omformulering) 3.Der kan ikke overfgres nye arealer til

sommerhusomrade.

3.Der kan ikke overfgres nye arealer til
sommerhusomrade. 4.Der kan maksimalt bygges op til 150

m2 sommerhus i de udlagte sommer-

husomrader. (ny retningslinje)

Til indarbejdelse i forslag til Kommuneplan
2014:

Landomradder med szerlig status
e I det 3bne land findes omrader, der har en szerlig status. Det drejer sig om mindre
landsbyer, kolonihave- og sommerhusbebyggelse i landzone, samt omrdder udlagt til
sommerhusomrader. Omradernes beliggenhed er vist pa kort XX
(Indszettes som indlednings til afsnit om sommerhusomrader, landzonelandsbyer og koloniha-
ver)

Retningslinjer for Sommerhuse

Retningslinjekort: Sommerhuse

Sommerhuse kan kun etableres i de eksisterende udlagte sommerhusomrader i den nordlige
del af kommunen, se retningslinjekort XX.

Omradernes beliggenhed er afgraenset i rammerne for lokalplanlaegningen.
Der kan ikke overfgres nye arealer til sommerhusomrade.

Der kan maksimalt bygges optil 150 m2 sommerhus i de udlagte sommerhusomrader.

Redeggrelse

Redeggrelseskort: eksistere ikke — her henvises til retningslinje kortet (3.2.2.)

Mal
Det er et mal at fastholde, at kommunens f& udlagte sommerhusomrader fremstar og anven-
des i overensstemmelse hermed.

Baggrund for retningslinjer
Kommunen rummer ganske fa sommerhusomrader jf. retningslijekortet. Udlaeg af sommer-
husomrader sker ved landsplandirektiv.

Lovgivning og overordnede planer

Lovgivning

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for udlaegning af arealer til sommerhusomrader,
jf. § 11, stk. 1 nr. 3.

Fingerplan 2013
Ifelge Fingerplan 2013, § 3, nr. 5, kan der ikke udleegges arealer til nye sommerhusomrader i
Hgje-Taastrup Kommune..




Statslige interesser

Det er et statsligt krav, at eksisterende sommerhusomrader fastholdes som rekreative omra-
der til ferieformal. Det er en statslig interesse, at eksisterende stgrre sommerhusomrader for-
bedres af hensyn til bade turismen og friluftslivet.

Kildeliste
Lovgivning:
e Lov om planlaegning", lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 (Planloven)

Overordnede planer:
e "Fingerplan 2013 - Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaagning"”, Miljgmini-
steriet 2013
"Regional Udviklingsplan", Region Hovedstaden 2012
"Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlagningen - 2013", Miljgministeriet
2011



