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Byrédscentret 13-12-2011

Baggrundsnotat, Detailhandel - Kommuneplan 2014

1)Lovgivning/krav og overordnet planlaegning

Planloven:

§ 11a, nr 3

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for; den kommunale detailhandelsstruktur, her-
under afgraensning af bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til seerlig pladskraevende
varer og eventuelle aflastningsomrader samt fastsaettelse af det maksimale bruttoetageareal
til butiksformal for det enkelte omrade og maksimale bruttoetagearealer for de enkelte butik-
ker i de enkelte omrader, herunder ogsa for enkeltstdende butikker, jf. §§ 5 1-5 r,

Kommuneplanen skal ogsa forholde sig til lov om planlaegning til butiksformal som fremgar af
Planlovens kapitel 2d. Herunder bla;

§ 5 I. Planlaagningen skal

1) fremme et varieret butiksudbud i mindre og mellemstore byer samt i de enkelte bydele i de
stgrre byer,

2) sikre, at arealer til butiksformal udlaegges, hvor der er god tilgaengelighed for alle trafikar-
ter, herunder iszer den gdende, cyklende og kollektive trafik, og

3) fremme en samfundsmaessigt baeredygtig detailhandelsstruktur, hvor transportafstandene i
forbindelse med indkgb er begraensede.

§ 5 m. Arealer til butiksformal skal udlaagges i den centrale del af en by (bymidten).

Landsplandirektiv om detailhandel -2008:

Landsplandirektivet seetter rammerne for kommunernes planlagning. Direktivets regler er
fastsat ud fra de statslige interesser i den statslige oversigt samt plalovens generelle bestem-
melser for detailhandel.

Kommunerne i hovedstadsomradet skal ifslge § 5 i, stk. 1 i planloven planlaegge pa grundlag
af en vurdering af udviklingen i omrédet som helhed og sikre, at hovedprincipperne i den
overordnede bystruktur viderefgres. Byudvikling af regional karakter skal koordineres med
udbygningen af hovedstadsomradets overordnede infrastruktur med szerlig hensyntagen til
den kollektive trafikbetjening.

Landsplandirektivet laegger vaegt pa:
a.lokalisering af detailhandel i bymidterne.
b.fortsat udvikling af fingerbystrukturen,
c. en decentral detailhandelsstruktur,
d.lokalisering af store udvalgsvarebutikker over 2.000 m2 i de stgrste butiksomrader og
e.en struktur, som understgtter den kollektive trafik.

Landplandirektivet fastlaegger at Hgje Taastrup bymidte har mulighed for op til 3 udvalgsva-
rebutikker hvert 4. 8r over 2000 m?2.

Oversigt over statslige interesser i kommuneplanleegningen — 2013:
Det er et statsligt mal, at der skal etableres baeredygtige bystrukturer i relation til detailhan-
del, trafik, erhvervs- og boliglokalisering.

Det er et statsligt mal, at eksisterende bymidter skal styrkes som levende og varierede han-
delscentre, og planlaegningen skal fremme et varieret butiksudbud i bade mindre og mellem-
store byer og i de enkelte bydele i stgrre byer.
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Transportafstande til butikker skal begraenses, sa afhaengighed af biler ved indkgb mindskes.
Arealer til butiksformal skal have god tilgaengelighed for alle trafikarter, isaer gaende, cyklen-
de og kollektive trafik.

Fingerplan 2013:

Fingerplanen fastlaegger (Bilag B), at Hgje Taastrup station er et regionalt knudepunkt.

Der gaelder szerlige regler for placering af detailhandel i de stationsnaere omrader og stations-
naere kerneomrader.

§ 11, stk. 1

Kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade skal sikre,

Nr. 2. at byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse eller
besggsmgnstre har en intensiv karakter, placeres inden for de stationsnaere omrader og for-
trinsvist inden for de stationsnaere kerneomrader. Erhvervsbygninger af mindre omfang og lo-
kal karakter, dvs. mindre end 1.500 etagemeter, kan placeres i byomradet uden for de stati-
onsnaere omrader.

3. at byfunktioner af regional karakter fortrinsvis lokaliseres stationsnaert ved knudepunkts-
stationer,

4. at stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgaengelighed. Ved knudepunktsstationer skal tilstraebes, at en del af
de stationsnaere byggemuligheder forbeholdes regionale funktioner, herunder kontorerhverv.

Den regionale Udviklingsplan 2012:

Planlaegning for detailhandel i bymidterne understgtter mal i Den regionale Udviklingsplan om
baeredygtig byudvikling - herunder placering af detailhandel taet pa stationer og kollektiv tra-
fik.

Registrering i PlanDK3:

Arbejdsopgave resterer og saettes pa vent, da der pt ikke er krav om registrering i PlanDK3..
Til brug for registrering i PlanDK3 oprettes et skema for hvert polygon i kortvisningen, hvor
der kan etableres detailhandel.

Feltnavn Formal

1103 1=Bymidter 3=aflastningsomr | 4=lokalcentre | 5=pladskraevende

Max_daglig 3.500 0 1.000 0

Max_udvalg 2.000 2.000 1.000 0

Max_plads Mgbelbutikker | O 0 Camping- og

2.000 badforhandlere

4.500, biler
5.000, plantefor-
handlere 9.000,
mgbler 10.000 og
forhandlere af
temmer og byg-
gematerialer
15.000

Max_stor 7.000 0 0 0

Max_areal

e Maksimale butiksareal for enkeltstaende butikker uden for centerstrukturen fastsaettes i
kommuneplanrammerne.

2) Opfolgning fra Udviklingsstrategi 2012

Vaekst er et seerligt indsatsomrade i Udviklingsstrategi 2012 for Hgje-Taastrup Kommune.
Indsatser med relevans for detailhandelsomradet er;

Skabe optimale rammebetingelser for erhverv.

Fokus pa szerlige indsatser for kreative og innovative iveerksaettere.

Fortsat udvikling af byerne. Byerne skal udvikle deres egenart, have forskellige tilbud og arki-
tektonisk udtryk.

3) Eksisterende kommunale planer
Kommuneplan 2010, disse afsnit:



Hovedstruktur: Overordnede retningslinjer for detailhandel
Rammeplan for byerne: Retningslinjer for detailhandel pa byniveau
Rammebestemmelser

4) Behov for aendring af kommuneplanen

Hovedstruktur:

Butikker med mulighed for seerligt pladskreevende varegrupper:

Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen preeciserer, at..: Omrader for bu-
tikker, der alene forhandler saerlig pladskraevende varegrupper, skal vaere selvstaendigt af-
graenset i kommuneplanen, jf. § 11a i planloven, og omraderne kan ikke veere sammenfal-
dende med omraderne udpeget til bymidte, bydelscenter, lokalcenter eller aflastningsomrade.

Rammeomrade 208 er jf Kommuneplan 2010 udlagt bade som lokalcenter og omrade for szer-
ligt pladskraevende varer. Det skal derfor overvejes hvilken funktion omradet fremtidigt skal
have, og om omradet fortsat skal vaere udlagt til lokalcenter eller som omrade for butikker
med sarligt pladskraevende varer.

Vurdering:

Omradet er i sin tid udlagt som lokalcenter, en lokal mulighed for dagligvarehandel for Det
regionale fritidsomrade og boligkvarteret ved Kraghave mv.

Udviklingen af Det regionale fritidsomrade lader vente pa sig, og generelt gnskes en styrkelse
af detailhandlen i bymidten - hvilket kunne tale for en anden anvendelse af rammeomrade
208. Generelt gar det ikke sa godt for lokalcentrene i kommunen. Det er svaert at fa gang i
handlen med gde centre til fglge (ex Rgnnevangscentret som nu omdannes til boliger).

Som omrade for butikker med seerligt pladskreevende varer gives mulighed for etablering af
butikker der forhandler mgbler, campingvogne, byggematerialer, planteskole, grus/sten, biler,
bdde. Disse varegrupper kan som udgangspunkt ikke placeres i bymidten. Det eksisterende
udlaeg af rammeomrade 208 tjener det formal at supplere indkgbsmulighederne i Hgje Taa-
strup by med denne varegruppe, og butikker med pladskraevende varer i rammeomrade 208
kan derfor understgtte detailhandlen i bymidten. Naboskabet til Det regionale fritidsomrade
kan ogsa have betydning for butikker med varegrupper relateret til fritidsformal sdsom cam-
pingvogne mv. Et stgrre omrade omkring IKEA i Taastrup er dog ogsa udlagt til omrade for
butikker med saerligt pladskraevende varer — dog med en ikke fuldt udnyttet ramme. Ramme-
omrade 208 er relativt teet beliggende p& disse omrader i Taastrup - hvilket kunne det tale
for, at der ikke er yderligere behov for udlaeg til pladskraevende i Hgje Taastrup by.

Den aktuelle anvendelse af postcentret er lager for computere og distribution af disse samt
administration i forbindelse hermed.

Konklusion:

Det anbefales, at rammeomrade 208 ikke udlaegges til hverken lokalcenter eller omrade for
butikker med pladskraevende varer i forslag til Kommuneplan 2014, da det er vigtigt at styrke
udviklingen af detailhandlen Hgje Taastrup C samt udvikling og koncentrationen af butikker
med seaerligt pladskraevende varer i Taastrup. En a&ndring af kommuneplanrammerne skulle
ikke give problemer i forhold til den aktuelle anvendelse.

Det anbefales at eksisterende ramme til butik for pladskraevende i Hgje Taastrup varer flyttes
til den samlede bufferramme for Hgje-Taastrup Kommune.

AEndring i rammetekst:

Ramme 208, kpl 10:

Omradet anvendes til lokacenter for detailhandel og erhvervsformal, der er forenelige hermed
(serviceerhverv, liberale erhverv, lettere produktion, lager og administration, herunder tank-
station og restaurant/cafe). I omrddet kan indpasses butikker for szerligt pladskreevende ud-
valgsvarer. En forudseaetning for omradets udvikling er, at der kan skabes den ngdvendige
parkering inden for omradet




Forslag til ny tekst: Ramme 2080, kpl 14:

Omradet anvendes til erhvervsformal (serviceerhveryv, liberale erhverv, lettere produktion, la-
ger og administration, herunder tankstation).

Opdatering af detailhandelstabeller for byerne:
Taastrup:

o Lokalplanlaegning i rammeomraderne 136 og 189 udmgnter hhv 2.000 m? og 1.050 m?
af den samlede ramme for udvalgsvarer Taastrup. Restramme for udbygning af ud-
valgsvare- og dagligvarebutikker i Taastrup justeres, s& den i Kommuneplan 2014 ud-
gor 6.950 m? (10.000 m? - 2.000 m?- 1.050 m?).

e Lokalplanlaegning af Vindmgllegrunden (105A) udmgnter 17.000 m? af den samlede
rammen for butikker med saerligt pladskraevende varer i Taastrup. Den samlede ram-
me for udbygning af butikker med szerligt pladskraevende varer justeres, s& den s
den i Kommuneplan 2014 udggr 19.500 m? (36.500 m? - 17.000 m?).

Hgje Taastrup:
e Ramme for butikker til saerligt pladskraevende i Hgje Taastrup by nedlaegges og afsat
ramme pa 6.500 m? flyttes til samlede ramme for szerligt pladskraevende i HTK.

Hedehusene:
e Redaktionelle rettelser og praeciseringer af eksisterende tekst.

Generelt:
e Redaktionelle rettelser og praeciseringer af eksisterende tekst.

(Se detailhandelstabeller for hhv Kpl 2010 og 2014: 284689/12, 284631/12, 285291/12)

Detailhandel i landomradet:

Folgende retningslinjer om detailhandel i landzonen udgadr, da kommunen ikke lovligt kan
meddele landzonetilladelse til udvalgsvarebutikker og salgslokaler i landzonen. Se ogsd notat
om landomradets anvendelse 281596/12.

Udgér:
e [ tilknytning til jordbrug, gartneri eller fremstilling af dagligvarer kan der etableres en
dagligvarebutik p& op til 250 m2,
e Udvalgsvarebutikker, samt salgslokaler i forbindelse med produktionsvirksomheder kan
maksimalt vaere 100 m2 pr. butik.

Detailhandelsanalyse som baggrund for planlaegningen - redeggrelse:

ICP (Institut for Centerplanlaegning) har i 2008 udarbejdet en detailhandelsanalyse med vur-
dering af behovet for butikker, der alene forhandler pladskraevende varegrupper i Hgje-
Taastrup Kommune.

ICP har i 2009 udarbejdet en detailhandelsanalyse for Hgje-Taastrup Kommune. Rapporten
indeholder ICP’s vurdering af behov for udbygning af detailhandlen, mulighed for udvidelse af
rammen til detailhandel og redeggrelse for sammenhang med planlaegning for detailhandel i
nabokommuner.

P& grund af den generelt lave vaekst og skonomiske stagnation som har preeget de seneste
ar, vurderes det, at der ikke er behov for indhentning nye oplysninger om udviklingen i de-
tailhandelen. ICP rapporterne fra 2008 og 2009 udggr derfor ogsa baggrunden for detailhan-
delsplanlaegningen i Kommuneplan 2014.




Oversigt over andringer i tekst og kort:

AEndringer i hovedstruktur:

Vedr Tekst Kort
Redaktionelle rettel- FEndring i udpeg-
ser. ning/retningslinjer
R@nnevangscentret | Afsnit om detailhandel, Lokalcenterudlzeg
er ikke laengere et | overordnet justeres slettes pa kort.
lokalcenter Detailhandelstabel for

Hedehusene justeres.

Postcentret, ram-
me 208. Skal ikke
laengere veere ud-
lagt til pladskrae-

vende eller lokal-

center

Afsnit om detailhandel
overordnet justeres
Detailhandelstabel for Hgje
Taastrup justeres.

Udlzaeg slettes pa
kort.

Tydeligggrelse af
uudnyttet ramme
for detailhandel

Detailhandelstabeller for
de tre byer tilrettes, og
der tydeligggres hvad
der er overordnet ram-
me for detailhandelsud-
viklingen.

Detailhandel i
landomrader

Retningslinjer om detail-
handel i landomrader
udgdr, da kommunen ik-
ke lovligt kan meddele
landzonetilladelse til ud-
valgsvarebutikker og
salgslokaler i landzonen.

AEndringer i rammebestemmelser:

Rammeomr. Tekst Kort
Redaktionelle ret- FEndring i udpeg-
telser ning/retningslinjer
142 Rgnnevangscentret er Rettes pa kort
ikke laengere et lokal-
center
161 mfl Rammer, hvor det
fremgar at den speci-
fikke anvendelse er
bydelscenter, rettes til
lokalcenter.
Er ikke laengere ud- Rettes pa kort
208 lagt til lokalcenter el-
ler omrade for plads-
kraevende.

OBS: alle rammenumre er rettet til i Kommuneplan 2014 jf nyt system for nummerering i for-

slag til Kommuneplan 2014.




ZEndringer i temakort:

Tema: Omrdader for butikker til szerligt pladskraevende varer:

e Omrade ved Kraghave (ramme 208) udgéar
e Rammeomrdde 247 tilfgjes pa kort som omrdde for pladskreevende (redaktio-
nel rettelse)
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5) Forslag til evt ny hovedstruktur, nye planrammer/retningslinjer, kort
Se nederst i dok.

6) Koordinering/samarbejde pd omridet med andre kommuner
Vurdering af sammenhangen med detailhandelsplanlaegningen i nabokommuner. - der henvi-
ses til ICP rapport 2009 for Hgje-Taastrup Kommune.

7) Evt andre interessenter
Ingen bemaerkninger

8) Information om evt kommende sektorplaner, som der skal fglges op pa
Ingen bemaerkninger



Fglgende tekst indarbejdes i forslag til
Kommuneplan 2014:

Hovedstruktur

Retningslinjekort:

Retningslinjekort. Detailhandel: Regionalt center. Omrade for butikker til szerligt pladskrae-
vende varer. Aflastningscenter. Lokalcenter. Bymidte.

Detailhandel kan lokaliseres i bymidterne i Taastrup og Hedehusene, i det regionale center
(bymidten i Hgje Taastrup by), samt i de udlagte lokalcentre. Derudover kan detailhandel af
visse typer lokaliseres i omradet udlagt til regionalt aflastningscenter ved IKEA, samt i seerligt
udpegede erhvervsomrdder med mulighed for lokalisering af butikker med saerligt pladskrae-
vende udvalgsvarer.

Endelig er det muligt i begraenset omfang og pa visse betingelser, at lokalisere butikker uden
for centerstrukturen, eksempelvis mindre butikker til lokal forsyning, gardbutikker, enkeltsta-
ende butikker ved fritliggende turistattraktioner, servicestationer og lignende enkeltstdende
butikker. S&danne butikker kan etableres i omrader, hvor der i rammerne for lokalplanlaeg-
ningen dbnes mulighed herfor.

Hovedstrukturen bestar af:

Bymidten i Hgje Taastrup, som samtidig er regionalt center
Bymidten i Taastrup, som har regional betydning

Bymidten i Hedehusene

De udpegede lokalcentre

Derudover er der mulighed for at placere butikker uden for denne centerstruktur:
e I aflastningscentret ved IKEA
e I seerligt udpegede erhvervsomrader med mulighed for placering af butikker til plads-
kraevende udvalgsvarer
e Lokale butikker, gardbutikker og lignende enkeltstdende butikker

Centerstrukturen udggr hovedstrukturen for detailhandelens udvikling. Strukturen understgt-
ter bymidternes funktion, som det levende, intense midtpunkt og mgdested for byen. I by-
midterne er der god tilgeengelighed bdde for borgere uden bil og for bilisterne. Byens ind-
kgbsmuligheder samles her til glaede for handelslivet og sd transporten til indkgbsfunktioner-
ne minimeres.

Aflastningscentret og de udpegede erhvervsomrader til butikker for saerligt pladskraevende
varer anvendes til at aflaste bycentrene for butikstyper, som vanskeligt kan indpasses i by-
centrene.

Planen sigter mod at styrke de eksisterende udbudspunkter gennem afgraensning af bymidter,
aflastningscenter og andre udpegede omrader, samt gennem fastlaeggelse af samlede rammer
for udviklingen i disse. Endelig fastlaagges maksimale butiksstgrrelser i de enkelte omrader.

Bymidterne

Bymidten er byens hjerte. Bymidterne skal bestd af en blanding af boliger, butikker, offentlig
og privat service og administration, restauranter og hotelvirksomhed, kulturelle funktioner,
kommercielle forlystelser og lignende, der naturligt hgrer hjemme i et alsidigt bycenter. By-
midten er den primaere lokaliseringsmulighed for byens detailhandel.

I bymidterne skal der tilstraebes en relativ stor bebyggelsestaethed, idet nybyggeri skal tilpas-
ses den eksisterende bebyggelse. Det skal endvidere tilstraebes, at en vaesentlig del af omra-
dernes parkeringspladser, herunder specielt pladser udlagt til publikumsorienterede funktio-
ner, udlaegges som fallesparkering.

Der skal i rammerne for lokalplanlaegningen fastlaeagges bestemmelser, som begraenser detail-
handelens andel af det samlede etageareal samt maksimale butiksstgrrelser



Rammer for detailhandel i de enkelte byer
Der fastlaegges rammer for detailhandelens udvikling i de enkelte byer. Rammen for det regi-
onale center, Hgje Taastrup bymidte, er fastlagt ud fra malsaetning om, at centret skal kunne
fastholde sin position pa det regionale marked.

Oversigter, der viser rammernes fordeling pd enkeltomradder i byerne.

Detailhandel Hgje Taastrup

Tabel: Rammer for detailhandel i Hgje Taastrup

Ramme for Maksimale Ramme for Maksimale bu-
udbygning: Butiksstgrrelser: | udbygning: tiksstorrelser:
Dagligvarer Dagligvarer og Saerligt plads- Saerligt plads-
og udvalgsvarer kraevende kraevende ud-
udvalgsvarer udvalgsvarer valgsvarer
Hgje Taastrup i alt 52.000 m?2 (0) [ eessess
(samlet ramme)
Reserve til fortaet- 22.000 m? 3.500 m? daglig-
ning i bymidten. varer
Udmgntes ved
kommuneplantillaeg. 2.000 m? ud-
valgsvarer
1 stor butik med
udvalgsvarer pa
mere end 2.000
m? **
Omrade: 18.000 m?* 3.500 m?® daglig- | - -
2280 (City2) varer
2.000 m? ud-
valgsvarer
7.000 m? ud-
valgsvarer (2 bu-
tikker)***
Omrade: 2230 3.500 m? daglig- | - -
(Banegdrdsomradet) varer
Omréde: 2270 2.000 m? ud-
(Vest for City2) valgsvarer
Omrade: 2401 12.000 Udvalgsvarer - -
(Multiarena- 2%k %k (Outlet) 2000 m2
omradet)
Omrade: 2200 0 m2 - eksi- 1.000 m2 daglig- - -
(Gadehavecentret) sterende butik | varer og udvalgs-

kan viderefg-
res

varer

Omrade: 2040
(Helgeshgj er-
hvervsomrade vest)

Camping- og bad-
forhandlere 4.500
m?, biler 5.000
m?, plantefor-
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Omrade: 2470 handlere 9.000
(@toftegard er- m?, mgbler
hvervsomrade) 10.000 m? og for-
handlere af tam-
mer og byggema-
terialer 15.000 m?

*De eksisterende store butikker i omrade 2280 kan bevares. Rammen pa i alt 18.000m? er
reserveret til realisering af en samlet plan for at skabe forbindelser mellem Hgje-Taastrup by
og City2. Eksisterende rummelighed i City2 kan indgd i kommende lokalplaner.

**Der er i ramme 2280 og 2230 tilsammen mulighed for at planlaegge for 1 butik til udvalgs-

varer pd mere end 2.000 m?. Butikken skal etableres efter en samlet plan for at skabe forbin-
delser mellem Hgje Taastrup bymidte og City2. Butiksstgrrelse for denne butik fastleegges ved
kommuneplantillaeg.

*** T ramme 2280 kan der lokalplanlaagges for eksisterende butiksstgrrelser, jf Planlovens
bestemmelser om opdatering af gamle lokalplaner. I ramme 228 kan der derudover planlaeg-
ges for op til 2 butikker til udvalgsvarer pa op til 7.000 m? i forbindelse med ombygning af det
eksisterende City2.

***x* ] omrade 2401 kan der indrettes 12.000m? detailhandel (udvalgsvarer), dog kun i for-
bindelse med projekt for Det regionale fritidsomrade.

**xx%x* Der er i kommunen som helhed afsat en samlet ramme p& 10.500 m? til butikker for
seerligt pladskraevende varer, hvilket kan udmgntes via kommuneplantilleeg.

Lokalplaner med uudnyttet ramme til detailhandel kan revideres inden for planens ramme.
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Detailhandelstabel for Taastrup by

Tabel: Rammer for detailhandel i Taastru

Ramme for Maksimale Ramme for Maksimale
udbygning: butiksstgrrelser: udbygning: butiksstgrrel-
Dagligvarer Dagligvarer og Seerligt ser:
og udvalgsvarer pladskrae- Saerligt plads-
udvalgsvarer vende ud- kraevende
valgsvarer udvalgsvarer
Taastrup 6.950 m? 19.500 m?
(samlet ramme)
Taastrup bymidte: 6.950 m? 3.500 m? dagligvarer | - -
2.000 m? udvalgsvarer
Omrade:
1880 og 1300
(Stationscentret)
Omrade:
1900, 1870, 1360
(Taastrup Hovedgade)
Omrade: 1090* 0 m? Den eksisterende IKEA | - -
(IKEA) pd 37.260 m? brutto-
etageareal kan om-
bygges under forud-
saetning af, at forret-
ningens bruttoetage-
areal ikke gges.
Omrade: 1240%* 0 m? Forretningen kan vide- | - -
(Electric City) refgres.
Omrade: 1051% - - 0 m? Camping- og bad-
(Vindmgllegrunden) forhandlere 4.500
m?, biler 5.000
m?, plantefor-
handlere 9.000
m?, mgbler
10.000 m? og for-
handlere af tgam-
mer og byggema-
terialer 15.000
m2.
Erhvervsomrader med | - - 19.500 m? Camping- og bad-

mulighed for indpas-
ning af butikker til
saerligt pladskraeven-
de varer

Omrade:
1130, 1232, 1233,
1940, 1950, 1960
og 1980

forhandlere 4.500
m?, biler 5.000
m?, plantefor-
handlere 9.000
m?, mgbler
10.000 m? og for-
handlere af tgm-
mer og byggema-
terialer 15.000

m2

*I omraderne 1051, 1090 og 1240 ma der kun etableres detailhandel af regional betydning,

der kan ikke etableres dagligvarehandel.

Lokalplaner med uudnyttet ramme til detailhandel kan revideres inden for planens ramme.
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Tabel: Lokalcentre i Taastrup

Nybyggeri og omdan-
nelse, idet eksisterende
butikker kan bevares

Maksimale butiksstgrrel-
ser

Omrade 1610
(Bl3kildecentret og Hgj-
gardscentret)

0 m?

Dagligvarer og udvalgsva-
rer: 1.000 m?

Tabel: Lokale enkeltstdende butikker i Taastrup

Nybyggeri og omdannelse,
idet eksisterende butikker
kan bevares

Maksimale butiksstgrrelser

Omrade 1680
(Valbyvej/ Dorphs All&)

0 m?

500 m?
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Detailhandel Hedehusene

Tabel: rammer for detailhandel Hedehusene

Hedehusene 10.000 m? 0m?

(samlet ramme)

Hedehusene bymidte: | 10.000 m? 3.500 m? dagligvarer | - -
Omréde: 3590 2.000 m? udvalgsvarer

(Hovedgaden)

Omrade: 3760
(stationsforpladsen)

Omrade: 3601 og

3602

(Industribuen)

Omrade: 3840 0 m?. Rammen | Camping- og bad-

(erhvervsomrade ved er disponeret forhandlere 4.500

Guldalderen) med lokalplan, | m?, biler 5.000
og forsvinder m?, plantefor-
ved ibrugtag- handlere 9.000
ning af butik m?, mgbler

10.000 m? og for-
handlere af tgm-

mer og byggema-
terialer 15.000 m?

* Samlet ramme for kommunen som helhed

Tabel: Lokale centre og lokale butikker i Hedehusene

Omrade: 3240 200 m2 Dagligvarer og udvalgsvarer:

(Flgngcentret) 1.000 m2

I byomrader uden for cent- * Dagligvarebutikker: 500 m=2

rene Salgslokaler: 250 m2 i forbin-
delse med salg af egne pro-
dukter.

Udvalgsvarebutikker samt
salgslokaler i forbindelse med
produktionsvirksomheder
max. 100 m2.

* samlet ramme for kommunen som helhed.
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Detailhandel Sengelgse

Tabel: Rammer for detailhandel i Sengelgse

Lokale butikker Nybyggeri og omdannelse, | Maksimale butiksstgrrel-
idet eksisterende butikker | ser: Dagligvarer
kan bevares

Omrade: 4110 150 m2 Dagligvarer: 500 m2
(Sengelgse)

Samlede rammer for detailhandelens udvikling

Rammerne for den samlede udvikling af detailhandelen i de udlagte omrader er fastlagt for at
fastholde og styrke omradets position i forhold til det potentielle marked, for at sikre at den
stgrst mulige andel af den forventede forbrugsstigning kan deekkes gennem lokale indkgb
samt for at sikre mulighed for den ngdvendige fleksibilitet og dynamik i detailhandelens ud-
vikling i omréderne. Rammerne forventes at svare til den reelle efterspgrgsel, tillagt en min-
dre buffer til at sikre fleksibilitet i planleegningen.

Bymidternes afgraensning kan a&ndres med kommuneplantillaeg efter den af miljgministeriet
fastlagte metode for afgraensning af bymidter m.v.

Der fastlaegges falgende samlede rammer for lokalplanlaegning for nye butiksarealer, i planpe-

rioden:

Omrade/center Samlet ramme for udvalgsvarer Samlet ramme for szerligt
og dagligvarer (ekskl. saerligt pladskraevende udvalgsva-
pladskreevende udvalgsvarer) m? rer (m?)

Hgje Taastrup by 52.000 0
Taastrup by 6.950 19.500
Hedehusene by 10.000 0
Kommunen i gvrigt 2.000* 10.500%*

Tabel. Samlede rammer for detailhandelsudviklingen. Samtlige arealer er opgivet som m?2
bruttoetageareal.

* En buffer til at sikre mulighederne for en fleksibel planlaagning. Kan udnyttes gennem
kommuneplantillaeg, for eksempel i forbindelse med de gvrige udpegede udlag.

Bruttoetageareal

Planloven fastlaegger, at beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygnings-
reglementets bestemmelser om beregning af bebyggelsens etageareal, idet dog den del af
keelderen, hvor det omgivende terraen ligger mindre end 1,25 m under loftet i kaelderen, med-
regnes.

Beregning af bruttoetagearealet medtager saledes for eksempel: salgsarealer, lagerlokaler,
teknikrum, kglerum, og lignende samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring
og/eller behandling af varer, overdsekket varegard, interne adgangsarealer, cafeteria m.v.
Ved beregning af bruttoetagearealet kan fradrages arealer til personalekantine, personaletoi-
letter, personalefitnessfaciliteter og personalepauserum, dog maksimalt i alt 200 m?.

Butiksstgrrelser

Butiksstgrrelser opggres som bruttoetageareal opgjort i kvadratmeter, jeevnfgr ovenfor.

I bymidterne kan dagligvarebutikker, hvor der ikke er anfgrt andet i rammerne for enkeltom-
rader, etableres med en butiksstgrrelse pa op til 3.500 m2.

I lokalcentre kan eksisterende dagligvarebutikker bevares. Nye butikker for bade dagligvarer
og udvalgsvarer kan maksimalt veere pd 1.000 m2.

Udvalgsvarebutikker i gvrigt kan, hvor der ikke er anfert andet i rammerne for enkeltomrader,
etableres med en butiksstgrrelse pa op til 2.000 m2,

I den regionale bymidte Hgje Taastrup kan der dog lokaliseres 3 udvalgsvarebutikker stgrre
end 2.000 m2.
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Uden for centerstrukturen kan der etableres fglgende:

I de udpegede erhvervsomrader med mulighed for lokalisering af butikker med saerligt plads-
kraevende udvalgsvarer kan der etableres butikker med fglgende maksimale butiksstgrrel-
ser: camping- og badforhandlere 4.500 m2, biler 5.000 m2, planteforhandlere 9.000 m2,
mgbler 10.000 m2 og forhandlere af tgmmer og byggematerialer 15.000 m2. Mgbelbutikker
pa mere end 2.000 m?2 tillades i omrader til butikker for szerligt pladskraevende udvalgsvarer.
Mgbelbutikker pd under 2.000 m2 skal lokaliseres i bymidterne.

Mindre butikker til lokalforsyning, eller i direkte tilknytning til det omrade, de skal betjene,
kan indrettes med fglgende butiksstgrrelser: Dagligvarebutikker pa op til 500 m2 og udvalgs-
varebutikker pa op til 100 m2.

I tilknytning til fritliggende turistattraktioner, jordbrug, gartneri eller fremstilling af dagligva-
rer kan der etableres en butik pa op til 250 m2.

Afgrzaensning af omrader til detailhandel

Udnyttelse af de generelle rammer for hver by, med undtagelse af rammerne for aflastnings-
centre, saerligt pladskraevende varer, samt lokalcentre og butikker uden for hovedstrukturen,
skal ske inden for bymidterne. Afgraensningen af bymidter og lokalcentre sikrer, at det er mu-
ligt p& samme tid at udvikle og at koncentrere udviklingen i de valgte omrader.
Afgraensningen af bymidter og gvrige omrader til detailhandel er vist pa ovenstaende ret-
ningslinjekort.

Aflastningscenter

Det eksisterende aflastningscenter (IKEA og Electric City) kan viderefgres, og bebyggelsen pa
arealerne kan omdannes inden for den eksisterende ramme. I det regionale aflastningscenter,
delomradet IKEA - nord for Roskildevej, kan der ske omdannelse af bebyggelsen pa arealet
under forudsaetning af, at bruttoetagearealet pa 37.260 m?2 ikke gges.

Lokale centre

Gadehavecentret, Blakildecentret og Flgngcentret er lokale centre. De lokale centre er mindre
centre, der ggr det muligt at foretage daglige indkgb i den bydel, hvor man bor. Lokalcentret
fungerer som mgdested i bydelen. Det er malet at opretholde centrene og sikre en begraenset
mulighed for fleksibilitet og udbygning, der tilgodeser behovet for indkgb i lokalomradet. I lo-
kalcentrene kan der samlet set ved nybyggeri eller nyindretning etableres 500 m2 detailhan-
del. Det samlede bruttoetagearealet til butiksformal i det enkelte lokalcenter ma dog ikke
overstige 3.000 m2,

For de lokale centre er der ikke fastlagt udvidelser af rammerne. Dette sker for ikke at sprede
udviklingen for meget, idet der i planperioden gnskes en styrkelse af bycentrene.

Butikker uden for centerstrukturen

Enkeltstdende, mindre butikker til lokal forsyning kan etableres uden for centerstruktu-

ren eller i direkte tilknytning til det omrade eller den funktion, butikken skal betje-

ne. Ligeledes kan der etableres enkeltstaende butikker for fritliggende turistattraktioner, jord-
brug, gartneri og lignende.

Sarligt udpegede erhvervsomrader til butikker for sarligt pladskraevende varer
Butikker til saerligt pladskraevende udvalgsvarer kan etableres i saerligt udpegede erhvervs-
omrader, hvor der er god synlighed samt tilgaengelighed med kollektiv transport. Derudover
skal der veere hensigtsmaessige adgangs- og parkeringsforhold. Aktiviteten ma ikke pavirke
bymiljget uhensigtsmaessigt. Butikkerne kraever stgrre lokaler, loftshgjde og/eller udendgrs
oplagsplads og kan derfor vanskeligt indpasses i centeromraderne.

Omraderne kan ses pa retningslinjekort.

Butikker for szerligt pladskraevende varegrupper er i Planloven defineret som: butikker der
alene forhandler biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tsmmer, byggema-
terialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler. Mgbelbutikker kan dog alene placeres i de
seerligt udpegede omrader, hvis der kan redeggres for at en placering i bymidten ikke er mu-
lig. I forbindelse med butikker for tsmmer og byggematerialer kan der etableres et seerligt af-
snit for udvalgsvarer, der ikke i sig selv er sarligt pladskraevende, men som anvendes i for-
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bindelse med temmer og byggematerialer. Dette szerlige afsnit ma ikke veere stgrre end
2.000 m2.

Malet med at udpege omrader til butikker for szerligt pladskraevende varer er at supplere ind-
kgbsmulighederne i kommunen for disse varegrupper, sa det bliver muligt at gge den lokale
forsyning med pladskraevende udvalgsvarer samt at styrke de eksisterende omrader, sa de
kan fastholde deres andel af markedet for disse varegrupper.
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Redeggrelse til afsnit om detailhandel,

Kommuneplan 2014:

Mal:
Kommunens malsaetninger i forbindelse med detailhandlen og ud-
viklingen heraf er som fglger:

e Detailhandelen i kommunen skal bidrage til, at bymidterne
opleves som byernes mgdesteder. Bymidten er stedet for
byens handels- og byliv.

e Borgernes handel skal kunne ske lokalt. Detailhandelen i
kommunen skal fastholde sin markedsandel og skal kunne
udbygge sin andel af det forbrug, kommunens indbyggere
har.

e Det regionale center og aflastningsomradet skal kunne
fastholde sine positioner pa det regionale marked og skal
samtidig bidrage positivt - som et supplement - til det lo-
kale handelsliv.

e Koncentration af detailhandelen i bymidter og regionale
centre og omrader for butikker til stgrre pladskraevende
varer skal medvirke til at forsteerke udviklingen i disse
omrader. Afgraensningen af omraderne skal sdledes for-
hindre en for stor spredning af handelslivet.

e For varegrupper, som vanskeligt kan indpasses i bymid-
terne, skal der veere mulighed for lokalisering ved over-
ordnede veje og neer kollektiv trafik.

e I de stgrre landsbyer skal der veere mulighed for lokalise-
ring af den detailhandel, der er ngdvendig for mindre dag-
lige indkgb.

Uddybning af retningslinjer:

I planperioden (Kommuneplan 2010) er fglgende m2 udmgntet i
lokalplan for omradet:

* (ramme 1890) 2.000 m?er udmgntet i lokalplan for omradet
* (ramme 1360) 1.050 m? er udmgntet i lokalplan for omradet.
* (ramme 1051) 17.000 m? er udmgntet i lokalplan for omradet.

Restramme for til detailhandel inden for omradet viderefgres i
Kommuneplan 2014.

Lovgrundlag og overordnede planer:

Planloven:

§ 11a, nr 3

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for; den kommuna-
le detailhandelsstruktur, herunder afgraensning af bymidter, by-
delscentre, lokalcentre, omrader til saerlig pladskraevende varer
og eventuelle aflastningsomrader samt fastsaettelse af det mak-
simale bruttoetageareal til butiksformal for det enkelte omrade og
maksimale bruttoetagearealer for de enkelte butikker i de enkelte
omrader, herunder ogsa for enkeltstdende butikker, jf. §§ 51-5 r,

Kommuneplanen skal ogsa forholde sig til lov om planlaegning til
butiksformal som fremgar af Planlovens kapitel 2d. Herunder bla;

§ 5 |. Planlaegningen skal
1) fremme et varieret butiksudbud i mindre og mellemstore byer
samt i de enkelte bydele i de stgrre byer,
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2) sikre, at arealer til butiksformal udlaegges, hvor der er god til-
gaengelighed for alle trafikarter, herunder iszer den gdende, cyk-
lende og kollektive trafik, og

3) fremme en samfundsmaessigt baeredygtig detailhandelsstruk-
tur, hvor transportafstandene i forbindelse med indkgb er be-
graensede.

§ 5 m. Arealer til butiksformal skal udlaegges i den centrale del af
en by (bymidten).

Landsplandirektiv om detailhandel -2008:

Landsplandirektivet saetter rammerne for kommunernes planlag-
ning. Direktivets regler er fastsat ud fra de statslige interesser i
den statslige oversigt samt plalovens generelle bestemmelser for
detailhandel.

Kommunerne i hovedstadsomradet skal ifglge § 5 i, stk. 1 i plan-
loven planlaegge p& grundlag af en vurdering af udviklingen i om-
radet som helhed og sikre, at hovedprincipperne i den overordne-
de bystruktur viderefgres. Byudvikling af regional karakter skal
koordineres med udbygningen af hovedstadsomradets overord-
nede infrastruktur med szerlig hensyntagen til den kollektive tra-
fikbetjening.

Landsplandirektivet lsegger vaegt pa:
a.lokalisering af detailhandel i bymidterne.
b.fortsat udvikling af fingerbystrukturen,
c. en decentral detailhandelsstruktur,
d.lokalisering af store udvalgsvarebutikker over 2.000 m2i de
stgrste butiksomrader og
e.en struktur, som understgtter den kollektive trafik.

Landplandirektivet fastlaegger at Hgje Taastrup bymidte har mu-
lighed for op til 3 udvalgsvarebutikker hvert 4. ar over 2000 m2.

Fingerplan 2013

Fingerplanen fastlaegger (Bilag B), at Hgje Taastrup station er et
regionalt knudepunkt.

Der geelder saerlige regler for placering af detailhandel i de stati-
onsnaere omrader og stationsnaere kerneomrader.

§ 11, stk. 1

Kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade skal sikre,

Nr. 2. at byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejds-
pladsteethed, stgrrelse eller besggsmegnstre har en intensiv karak-
ter, placeres inden for de stationsnaere omrader og fortrinsvist in-
den for de stationsnzere kerneomrader. Erhvervsbygninger af
mindre omfang og lokal karakter, dvs. mindre end 1.500 etage-
meter, kan placeres i byomradet uden for de stationsnaere omra-
der.

3. at byfunktioner af regional karakter fortrinsvis lokaliseres sta-
tionsneert ved knudepunktsstationer,

4. at stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter,
der modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgaengelighed.
Ved knudepunktsstationer skal tilstraebes, at en del af de stati-
onsneere byggemuligheder forbeholdes regionale funktioner, her-
under kontorerhverv.

Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2013
Det er et statsligt mal, at der skal etableres baeredygtige bystruk-
turer i relation til detailhandel, trafik, erhvervs- og boliglokalise-
ring.
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Det er et statsligt mal, at eksisterende bymidter skal styrkes som
levende og varierede handelscentre, og planlaagningen skal
fremme et varieret butiksudbud i bade mindre og mellemstore
byer og i de enkelte bydele i stgrre byer.

Transportafstande til butikker skal begraenses, sa afhaengighed af
biler ved indkgb mindskes. Arealer til butiksformal skal have god
tilgaengelighed for alle trafikarter, isaer gdende, cyklende og kol-
lektive trafik.

Den regionale Udviklingsplan 2012:

Planlaegning for detailhandel i bymidterne understgtter mal i Den
regionale Udviklingsplan om baeredygtig byudvikling - herunder
placering af detailhandel taet pa stationer og kollektiv trafik.

Kildeliste:
Lovgivning:
e Lov om planleegning", lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013 (Planloven)
e Landsplandirektiv om beliggenheden af bymidter, bydels-
centre og aflastningsomrdder mv. til detailhandel i hoved-
stadsomradet 2008, Miljgministreriet

Overordnede planer:
e "Fingerplan 2013 - Landsplandirektiv for hovedstadsomra-
dets planlaegning”, Miljgministeriet 2013
e "Regional Udviklingsplan", Region Hovedstaden 2012
e "Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegnin-
gen - 2013", Miljgministeriet 2011

Andet
e Vejledning om detailhandelsplanlaagning 2010, Miljgministe-
riet, By- og Landskabsstyrelsen
¢ Detailhandelsanalyse for Hgje-Taastrup Kommune 2009.
Institut for Centerplanlaagning

19



